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Entwicklungschancen kleinräumiger Nutzungscluster

Pilotprojekt Auerbach



Entwicklungschancen kleinräumiger 
Nutzungscluster 

Pilotprojekt Auerbach

20. Februar 2008, 19 Uhr, Ratssaal Auerbach

Torsten Wiemken
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Deutsches Seminar für Städtebau und 
Wirtschaft
Gründung

1993 auf Initiative der Bundesregierung und der 
deutschen Wirtschaft

Ziel
Revitalisierung (ostdeutscher) Innenstädte
Förderung KMU

Finanzierung
Bundesministerium für Wirtschaft und 
Technologie
Begünstigte vor Ort 

Projektträger
Deutscher Verband für Wohnungswesen, 
Städtebau und Raumordnung e.V.
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Organisation
Gewerbeverein, 
City-
Management, 

…

Erreichbarkeit
Erschließung, 
Parken, 
Vermarktung, 

…

Service
ergänzende 
Dienstleistungs-
angebote

…

Gestaltung 
einheitliche 
Möblierung, 
Werbung, 

…

Nutzung
Sortiments-
anpassung, 
Leerstands-
management …

Ordnung und 
Sicherheit
repressive, prä-
ventive sowie 
pro-aktive 
Maßnahmen…

Qualifizierung
Betriebswirt-
schaftliche, 
Gestaltung

…

Vermarktung
Feste, Events, 
Informationen 
…

Bausteine zur Innenstadtentwicklung

Kommune, IHK, 
Marketing-
Organisationen, 
Gewerbetreibende, 
Händler, Eigentümer
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Deutsches Seminar für Städtebau und 
Wirtschaft (DSSW)
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Nollendorfplatz 3 – 4
10777 Berlin

Tel.: 030. 24 34 60 0

Fax: 030. 24 34 60 15

E-Mail: info@dssw.de

www.dssw.de



Marc Schwade, Consilium, 

Holger Scheibig, conceptfabrik

DSSW-Projekt “Entwicklungschance von kleinräumigen Nutzungsclustern”

2. Workshop
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C    O      N    S    I    L    I    U    MConsiliu im Auftrag
Entwicklungschancen kleinräumiger Nutzungscluster

ERGEBNISSE der CLUSTERANALYSE

Modellprojekt des DSSW

STADT AUERBACH

DSSW-Projekt 

„Entwicklungschance von 
kleinräumigen Nutzungsclustern“

2. Workshop
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Inhalt

Analyse Hauptgeschäftsbereich
Analyse Cluster: Textilwirtschaft und Sozialwirtschaft

Hauptgeschäftsbereich:
Potentielle Nutzungen für die Ansiedlung

(in Leerständen, Brachen u. untergenutzten Flächenpotentialen)
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MaßnahmenMaßnahmen

Erreichbarkeit

Aufenthalts-
qualität

Angebot

Zielgruppen
Neue 

Anbieter ?

Alleinstellungs-
merkmale

Hauptgeschäftsbereich
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Angebot: Grundbedarf

Periodisches Angebot
Gesundheit und Pflege
Bekleidung und Textilien
Wohnen und Hobby
Verschenken und Genießen
Gastronomie
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Periodischer Bedarf
Bank, Post
Zeitung
Vollsortimenter
Discounter
Handwerk: Bäcker, Fleischer
Obst&Gemüse
Drogerie
Wochenmarkt
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Periodischer Bedarf
Bank, Post
Zeitung
Vollsortimenter
Discounter
Handwerk: Bäcker, Fleischer
Obst&Gemüse
Drogerie
Wochenmarkt

Fisch
Tiernahrung
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Gesundheit und Pflege
Apotheke
Ärzte
Physiotherapeuten
Optiker
Orthopädiewaren
Friseur
Kosmetik
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Gesundheit und Pflege
Apotheke
Ärzte (Göltzschtalstraße)

Physiotherapeuten
Optiker

Orthopädiewaren
Friseur
Kosmetik

Akustiker



conceptfabrik  Löwestraße 6  10249 Berlin  Tel. +49 30 486 22 650  scheibig@conceptfabrik.de Consilium GmbH  Knesebeckstraße 96  10623 Berlin  Tel. +49 30 318 07 140  office@consilium-gate.de 

C    O      N    S    I    L    I    U    MConsiliu im Auftrag
Entwicklungschancen kleinräumiger Nutzungscluster

ERGEBNISSE der CLUSTERANALYSE

Modellprojekt des DSSW

STADT AUERBACH

Bekleidung und Textilien
Damenbekleidung
Kinderbekleidung
Schuhe
Accessoires: Uhren/Schmuck
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Bekleidung und Textilien
Damenbekleidung

Kinderbekleidung
Schuhe
Accessoires: Uhren/Schmuck

Herrenbekleidung (nur Nebensortimente)

Jugendbekleidung
Sportbekleidung
Heimtextilien, Bettwaren
Accessoires: Lederwaren
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Wohnen und Hobby
Raumausstattung
Bücher
Fotofachgeschäft
Elektrowaren
Telekommunikation
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Wohnen und Hobby
Raumausstattung
Bücher
Fotofachgeschäft
Elektrowaren

Telekommunikation

Haushaltswaren
Computerbedarf
Bastelbedarf
Fahrrad
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Verschenken und Genießen
Blumen
Bücher
Spielwaren
Papierwaren
Schmuck
Telekommunikation / Unterhaltungsmedien
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Verschenken und Genießen
Blumen
Bücher
Spielwaren
Papierwaren
Schmuck
Telekommunikation / Unterhaltungsmedien

Lebensmittel-Spezialitäten (Süßwaren, Wein)

Parfümeriewaren
Haushaltswaren
Lederwaren
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Gastronomie
Restaurant
Imbiss
Café
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Gastronomie
Restaurant
Imbiss
Café
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Aufenthaltsqualität
belebter Gesamteindruck
kein Durchgangsverkehr (Lärm, Unruhe)

sauberer Gesamteindruck
wenige Brachen und Leerstände
historische Bausubstanz mit hohem Sanierungsstand 
sicheres, barrierefreies Flanieren
attraktive Möblierung (ausreichend, an richtiger Stelle, bequem ...)

Begrünung, Blumen 
Wechsel zwischen baulicher Enge und Weite
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Aufenthaltsqualität
belebter Gesamteindruck
kein Durchgangsverkehr (Lärm, Unruhe)

sauberer Gesamteindruck
wenige Brachen und Leerstände (untere Nicolaistraße)

historische Bausubstanz mit hohem Sanierungsstand 
sicheres, barrierefreies Flanieren
attraktive Möblierung (ausreichend, an richtiger Stelle, bequem ...)

Begrünung, Blumen 
Wechsel zwischen baulicher Enge und Weite
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Erreichbarkeit
ausreichende Parkplätze im HGB
gute Einsehbarkeit der Parkplätze
ÖPNV-Anbindung der Ortsteile 
Bushaltestellen im HGB
ausreichende Fahrradständer
Anbindung HGB über Fahrradwege
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Erreichbarkeit
ausreichende Parkplätze im HGB (am Rand)

gute Einsehbarkeit der Parkplätze
ÖPNV-Anbindung der Ortsteile 
Bushaltestellen im HGB
ausreichende Fahrradständer
Anbindung HGB über Fahrradwege
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Alleinstellungsmerkmale
Erreichbarkeit: sehr gut 
Aufenthalt: sehr gut
Angebot:
๏ Kompletter Grundbedarf

(außer Vollsortimenter, Discounter, Orthopädiewaren, Raumausstattung)

๏ Breites Angebot für alle Einkaufsanlässe (aber: geringe Tiefe; 
jedoch stadtgrößen-gerecht)

๏ Bekleidung und Textilien: auch hochwertig, Qualität
๏ Verschenken und Genießen
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Zielgruppen
Status quo
๏ Wohnbevölkerung
๏ Zielkäufer
๏ vorrangig Frauen und Familie, Senioren

Potenzial
๏ Wohnbevölkerung
๏ Durchreisende (Bundesstraße/Göltzschtalstraße) 

๏ Beschäftigte
๏ Gäste (Angehörige Behinderteneinrichtungen, 

Altenwohnheime...)
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Empfehlungen
Angebot
๏ Status halten
๏ hochwertige Angebote in allen Warengruppen
๏ Gastronomie aufwerten (Relevanz für alle Einkaufsanlässe und 

alle Zielgruppen)

Marketing-Zielgruppen
๏ Status quo
๏ Durchreisende
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MaßnahmenMaßnahmen

Erreichbarkeit

Aufenthalts-
qualität

Angebot

Zielgruppen
Neue

Anbieter ?

Hauptgeschäftsbereich

Alleinstellungs-
merkmale
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Vielen Dank und viel Erfolg

Torsten Wiemken     DSSW
Nollendorfplatz 3-4  10777 Berlin  Tel 030 243 460 0  torsten.wiemken@dssw.de

Dipl.-Ing. Marc Schwade     Consilium GmbH
Knesebeckstr. 96  10623 Berlin  Tel 030 318 07 140  schwade@consilium-gate.de

Dipl.-Ing. Holger Scheibig     conceptfabrik
Löwestraße 6  10249 Berlin  Tel 030 486 226 50  scheibig@conceptfabrik.de



 
DSSW-Pilotprojekt Stadt Auerbach QUICK CHECK 

„Kleinräumige Nutzungscluster“  ANGEBOT 

 
 

Im Auftrag  

  

C    O       N    S    I    L    I    U    M Consilium    

 

Kurzfristiger / Periodischer Bedarf       

Nachfrage ab 1x pro Woche  Innerhalb HGB Außerhalb 
(Nahversorgungsrelevante Sortimente) Haupt- Rand- HGB 

 sortiment  
 

 

Aperiodischer / Mittelfristiger Bedarf 

Nachfrage ab 1x pro Monat  Innerhalb HGB Außerhalb 
 Haupt- Rand- HGB 

 sortiment  
 

 

Aperiodischer / Langfristiger Bedarf 

Nachfrage halbjährlich und seltener Innerhalb HGB Außerhalb 
 Haupt- Rand- HGB 

 sortiment  

 

Stationärer Einzelhandel 
 
 

NuG 
davon 

Nahrungs- und Genuss-
mittel 

   

  - FMS Supermarkt    

  - FMD Discountmarkt    

  - Bäck Handwerk: Bäcker, Konditor 5   

  - Flei Handwerk: Fleischer 3   

  - Fisch Handwerk: Fisch 1   

  - Obst Fachgeschäft: Obst& 
Gemüse 

2   

  - Bio Reformhaus, Naturkost    

  - Spez Spezialitäten, Tee, Wein, 
Süßwaren... 

2   

  - GM Getränkefachmarkt    

     

Blume Schnittblumen (ohne 
Gartenbedarf) 

3   

Drog Drogerieartikel, Wasch-, 
Putz- und Reinigungsmittel 

2   

Parf Parfümerieartikel 1 1  

Zeit Zeitungen, Zeitschriften 1 1  

Tier Tiernahrung, zoologischer 
Bedarf; m. lebenden Tieren 

2   

     

     

 
 

   

     

     

     

     

     

     

 
 
 
 
 

    

 

 

Damen Damenbekleidung 16 2  

Herren Herrenbekleidung  3  

Young Jugendbekleidung 2 1  

Kinder Kinderbekleidung, 
Babybekleidung 

1 3  

SportB Sportbekleidung, 
Sportschuhe 

2   

Beruf Berufsbekleidung    

Kurz Kurz- und Handarbeits-/ 
Schneiderwaren, Meterware, 
Zubehör f. Bekleidung 

   

Textil Heimtextilien, Bettwaren 3 1  

Schuh Schuhe 3 1  

Leder Lederwaren 1   

Ortho Orthopädische, medizinische 
Artikel 

  2 

Akust Akustiker 2   

Optik Brillen, Sehhilfen 7   

Uhr Uhren, Edelmetallwaren, 
Schmuck, Modeschmuck 

2   

Haus Hausrat, Porzellan, 
Schneidwaren, Bestecke, 
Feinkeramik, Glaswaren 

5   

Raum Raumausstatter    

Gesch Geschenkartikel 1   

Schreib Schreib- und Papierwaren, 
Schul- und Büroartikel 

2   

Spiel Spielwaren, Hobby 2 3  

Musik Musikinstrumente 1   

Bastel Bastelbedarf 1   

Buch Bücher 4   

Foto Fotoartikel, Fotoapparate, 
fotooptische Erzeugnisse 

1   

Elektro / 
Unterh. 

Elektro-/Haush.kleingeräte, 
Lampen / Video-, DVD-
Geräte, Tonträger... 

2 2  

Tel Mobiltelefone, Endgeräte d. 
Telekommunikation 

2 1  

Comp Computer, Computerteile, 
Peripherie und Software 

1 1  

 

 

AuV An- und Verkauf, 
SecondHand (inkl. Kleidung) 

   

SportA Sport- und Campingartikel 
(ohne Möbel u. Bekleidung), 
Waffen, Jagdartikel, Munition 

1   

SportG Großgeräte für Sport und 
Camping 

   

Fahr Fahrräder, Fahrradteile, 
Zubehör 

1   

Bau Bau- und Heimwerkerbedarf, 
Metallwaren, Werkzeuge, 
Eisenwaren, Sanitärwaren 

   

Möbel Möbel, 
Einrichtungsgegenstände 

   

Tapete Tapeten, Bodenbeläge, 
Raumausstattung, Farben, 
Lacke 

1   

Garten Gartenartikel, Pflanzen, 
Blumen Sämereiartikel 

   

Geräte Elektrogroßgeräte, Weiße 
Ware 

 1  

Büro Büromöbel, Büromaschinen, 
Computer und Büroartikel 
(Großgebinde) f. gewerbl. 
Kunden 

   

Auto Autozubehör, Reifen    

Antiq Antiquitäten, hochwertige 
Gebrauchtwaren 

   

Kunst Bilder, kunstgew. 
Erzeugn.,Briefmarken usw 

2   

     

     

     

     

     

     

     

     

     

 
 
 
 
 

    

 

 

Handelsergänzende Dienstleistungen, Gastronomie etc. 
 
 

Dienstleistungen    

     

Post Postfiliale 1   

Bank Bankfiliale, Bankautomat 3   

Lotto Lottoannahmestelle    

     
Medizinische Versorgung    

     

Apo Apothekenartikel 
(Gebietsschutz beachten) 

1   

Allg Allgemeinmedizin 1   

Frau Frauenarzt    

Zahn Zahnarzt    

Auge Augenarzt    

Haut Hautarzt    

Sto Stomatologie 1   

Heil Heilpraktiker    

Physio Physiotherapie, 
Krankengymnastik 

2   

Psycho Psychologische Praxis    

Chir Chirurgische Praxis    

Tier Tierarzt    

     
Gastronomie     
     

Cafe Cafe, Konditorei mit 
Außenbestuhlung 

2   

Rest Restaurant, Gaststätte 6   

Imb Imbiss, Fast-Food 2   

Eis Eisdiele  1  

Bar Bar, Kneipe    

 

 

Dienstleistungen    

     

Kosm Kosmetikstudio, Nagelstudio, 
Sonnenstudio 

2   

Fris Frisör 5  1 

Rein Reinigung 1   

Wasch Waschsalon    

Copy Copyshop    

Reise Reisebüro 5   

Schlüs Schlüsseldienst    

Schust Schuster    

     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

 

 

Dienstleistungen    

     

Vers Versicherungsagentur 2   

Recht Rechtsanwalt, 
Steuerberater 

1   

Immo Immobilienmakler, 
Hausverwaltung 

   

Best Bestattungsinstitut 1   

Pflege Pflegedienst    

Kund Kundendienst 
Haushaltsgeräte (auf 
telefon. Anfrage) 

   

FahrS Fahrschule 1   

Werb Werbung    

Glück Spielsalon, Spielhalle    

Video Videothek 1   

     

Tourismus    

     

Hotel Hotel, Pension    

     

     

     

     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

 

 
   

Erläuterung  Hinweise 

Hauptsortiment Warengruppe wird als Hauptsortiment geführt Erhebung: Dezember 2007 

Randsortiment Warengruppe tritt gegenüber dem Hauptsortiment zurück, wird aber als dominantes Randsortiment geführt (>20%) 

Innerhalb HGB innerhalb des Hauptgeschäftsbereiches vertreten 

Außerhalb HGB ebenfalls außerhalb des Hauptgeschäftsbereiches (an Wettbewerbsstandorten) vertreten: 

Die Differenzierung dient als allgemeiner Orientierungsrahmen. 
Eine ggf. gewünschte baurechtliche Festsetzung der Sortimente 
bedarf einer konkreten städtebaulichen Begründung sowie einer 
präzisen Ableitung aus den örtlichen Gegebenheiten. 

 D: im Discounter  /  K: im Kaufland  /  FM: im Fachmarkt  

Rot Angebotsdefizit im Hauptgeschäftsbereich  

  Kernkompetenz im Hauptgeschäftsbereich  
   

conceptfabrik ♦ Löwestraße 6 ♦ 10249 Berlin ♦ Tel. +49 30 486 22 650 ♦ scheibig@conceptfabrik.de Consilium GmbH ♦ Knesebeckstraße 96 ♦ 10623 Berlin ♦ Tel. +49 30 318 07 140 ♦ office@consilium-gate.de  
 




