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> . Warenhauser und Innenstadte: Liaison uUber
mehr als 100 Jahre

1. Stadtentwicklung: Kristallisationspunkt Innenstadte und
Ortskerne

2. Erste Warenhauser in Deutschland entstanden in ,, Provinz*“:

» 1875: Stralsund durch Ida und Abraham Wertheim

» 1879: Leonhard Tietz in Stralsund

» 1881: Wismar durch Rudolph Karstadt

» 1882: Gera durch Oscar Tietz / Dulmen durch Theodor Althoff

» Erst 1907: , Kaufhaus des Westens* in Berlin
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> Warenhauser und Innenstadte: Liaison Uber
mehr als 100 Jahre

3. Besondere Bedeutung von Warenhausern fiar Innenstadte:

« Bedeutsamer Einzelhandels-Standort (, Alles unter einem Dach®)
« Stadtebaulich (Innenstadt) und architektonisch pragende Immobilie
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> . Warenhauser und Innenstadte: Eine lange
Erfolgsgeschichte

1. Warenhauser waren zweifache Innovation:
(1) Breites Angebot flr viele sowie sozial verschiedene Menschen
(2) Architektonisch-stadtebauliche Einkaufspalaste (, Hingucker*)

2. Uberleben der Warenhéauser trotz vieler und tiefer Krisen:

« Erste Halfte 19. Jahrhundert: Uberleben trotz zweier Weltkriege,
Nazizeit, vielfacher Zerstorung und Wirtschaftskrisen

 Nachkriegszeit: Wesentliche Rolle beim Wiederaufbau (Versorgung
der Bevolkerung) / Belebung der Innenstadte
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> Warenhauser und Innenstadte: Eine lange
Erfolgsgeschichte

3. Stadtebauliche Bedeutung als Focus der Innenstadt-
entwicklung (Einkauf / Entstehen von Ful3gangerzonen)

4. Warenhauser sind ,systemrelevante Unternehmen” flr
Innenstadte
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> 1. Warenhauser heute: Probleme vorhanden

1. Insolvenz und Schlielfung von Filialen / Rickgang des
Marktanteils von 15 % auf ca. 3 %
2. Vielfaltige Grinde fur SchlieBung von ca. 200 Warenhausern:

« Expansion EH-Flache (120 Mio. gm) / Konkurrenz zu ,,Griner
Wiese“ und Ubriger Innenstadt (von ECE Uber Aldi bis Armani)

« EH-Kannibalisierung zu Lasten schwerfalliger Grol3en
 Internetkauf und -vergleich / Zuriickgehende Kaufkraft

« Konkurrenz von preiswerteren Fachgeschaftsketten im
Bereich Textilien (H & M, Zara etc.), Wohnungsdekoration,
Schmuck und Elektronik
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> V. Stadtebaulicher Stellenwert der Warenhauser

Trotz Umsatzrickgang bleibt staddtebauliche Magnetfunktion

Besondere Bedeutung fur Mittelstadte als Anziehungspunkt

Warenhaus als zentraler Focus einer Innenstadtentwicklung

e

Sozial-kulturelle Bedeutung fir vitale Innenstadte / Ortskerne
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> V. Rentable Warenhauser starken

1. Kooperation zwischen Handel und Kommune

Warenhauser:

» Konzepte Uberprifen und andern (, Shop in Shop-System®)
» Klares Sortiment und Service / ,Neue Kaufer* (Jugendliche)

3. Kommunen:
« Zentrenkonzept erstellen und umsetzen
* Erreichbarkeit und Umfeld verbessern
* Lebendige Innenstadte (Mischung / Kultur / Freizeit) fordern
*Planerische Mdglichkeiten ausschopfen
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> VI Kommunale Mdglichkeiten zur Nachnutzung
unrentabler Warenhauser nutzen

1.Lagevorteil Innenstadt flir ehemalige Warenhauser nutzen

2.Vielfalt einer Nachnutzungsmaoglichkeit ausschdpfen (Handel,
Theater, Bibliothek, Blurgerhaus, Arztezentrum etc.)

3.Stadtebauliche / architektonische Probleme etc. beseitigen
(AuRenfassade, Gebaudestruktur, ErschlieBung etc.)
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> Kommunale Moglichkeit zur Nachnutzung
unrentabler Warenhauser nutzen

4. Renditeerwartung der Eigentimer (Immobilienfonds etc.)
erkennen und gemeinsam nach Losungen suchen

5. Stadtebauliche Ziele klar definieren und verbindliche
Konzepte mit Eigentimer / Investor ausarbeiten

6. Praxis: Nachnutzungen oftmals gelungen (Problem:
Obergeschosse)
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> VII. ,Warenhaus 2020“: Vital wie die Innenstadt

1. Ankunft des Kunden mit Elektroauto, das in Tiefgarage des
Warenhauses Uber erneuerbare Energien geladen wird

2. Elektronischer Einkaufsassistent des Kunden bringt diesen
zum gewinschten Produkt (Service)

3. Aktuelle Fotomontage = Integration des zu kaufenden Artikels
(Bsp.: Sessel) mit heimischer Wohnungseinrichtung lasst
Kauf direkt als passend oder nicht passend erscheinen
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> Warenhaus 2020: Vital wie die Innenstadt

4. Ausgewahlte Produkte dienen priméar zum Ausprobieren /
Erganzt wird Kauf durch einen grof3en Online-Versandhandel

5. Der Kauf ist ein Erlebniskauf: Beim Weinkauf wird das Weingut

vorgestellt; Bauern aus Region bieten an Stadnden eigenes
Obst und Gemise an

6. Kommune starkt durch stadtebauliche Aktivitaten Standort
Innenstadt / Warenhaus
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> VIIl. Fazit

1. Warenhauser als Einkaufs- und stadtebauliche Magneten
gemeinsam fordern und erhalten

2. Vitale Innenstadte brauchen Vielfalt von Geschaften — Dazu
gehdren auch Waren- und Kaufhauser

3. Zusatzliche EH-Ansiedlung bewusst planerisch steuern

4. Hohe Erlebnisqualitat der Innenstadte sichern und durch
gezielte Stadtentwicklung starken

5. Warenhauskonzepte ggf. andern und fortentwickeln
6. , Das Warenhaus lebt auch im 21. Jahrhundert®
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